Supermercato PAM Milano

Via Tolstoj 61

Localizzazione

Descrizione

Anno di costruzione
Tipologia
Consistenza

Data di acquisto
Venditore
Prezzo di acquisto

Valutazione degli esperti indipendenti
al 31.12..08

Decorrenza del contratto di locazione
Scadenza de! contratto di locazione

Condutiore/i
Canone Complessivo
Rendimento lordo iniziale

Il supermercato & ubicato nella zona sud-ovest di Milano in un
contesto caratlerizzato dalla presenza di palazzi di dieci e pid piani
fuorl terra a destinazione mista residenziale-terziario realizzati negli
anni '60-'70. 'edificio & posizionato in prossimitd di uno dei
principali assi viari di penetrazione del territorio circostante verso la
citta, Via Lorenteggio.

L'edificio a pianta rettangolare si svi[uppa su due livelli, di cui uno
fuori terra destinafo a vendita e magazzino, un ammezzato in cui si
calloca il locale ad uso ufficio ed un interrato con locali a servizio
dell'attivita commerciale.

It prospetto principale su Via Tolstoj ha ampie vetrate, sormoniate
da una fascia metallica orizzontale realizzata con elementi bugnati
quadrati.

La proprieta presenta un ingresso riservato alla clientela
direttamente su Via Tolstoj e un ingresso secondario per lo scarico
merci su Via Romagnoll.

1960
Supermercato

Superficie Lorda: 1.906 mq
Superficie Commerciale: 1.821 mq

16 juglio 2004
Supermercati PAM S.p.A.
€ 2.700.000 oltre IVA ed oneri connessi all'acquisizione,

€ 3.400.000
16 luglio 2004

15 luglio 2022 con possibilita di rinnovo per un periodo di altri §
anni, cioé fino al 15 luglio 2031, senza possibilita di recesso peri
primi 12 anni.

Supermercati PAM S.p.A.
€ 197.370 rinnovabile annualmente al 75% deli'Indice ISTAT.
7,31% rispelto al costo di acquisto.



Supermercato PAM Verona
Via Mutilati 3

Localizzazione

Descrizione

Anno di costruzione

Tipologia
Consistenza

Data di acquisto
Venditore
Prezzo di acquisto

Valutazione degli esperti indipendenti
al 31.12.08

Decorrenza del contratto di focazione
Scadenza del contraito di locazione

Condutforeli
Canone Complessivo
Rendimento lordo inizlale

L'immobile & ubicato nel centro storico di Verona, a circa 200 mi. di
distanza dall'Arena e dai monumenti storici ed artistici di maggior
rilevanza.

Il tessuto urbano & costituito dalla prevalenza di edifici storici di
rappresentanza, ad uso terziario e restdenziale e dalla presenza di
attivitd commerciali e ricetlive legate ad un notevole flusso di turisti
che giornalmente gravitano nel centro cittadino.

La proprietd occupa il piano terrenc di un edificio a 5 piani fuori
terra. L'intero piano terra & destinafo alla vendita di prodotti
alimentari con locali annessi quali laboratori, magazzini, celle
frigorifere, carico e scarico merci.

Il fronte principale & costituito da una serie continua di vetrine
sormontate da una fascia di rivestimento esterna in lamiera di
alluminio. L'accesso & garantito da un unico ingresso pedonale
prospeltante Via Mutilati e da un ingresso carraio che conduce a
un parcheggio interrato destinato alla clientela,

Costruito agli inizi degli anni 60 & stato oggetto di ristrutturazioni
interne nel 2002.

Supermercato

Superficie Lorda: 2,928 mq
Superficie Commerciale: di 1.505 mq

16 luglio 2004
Supermercati PAM S.p.A.
€ 3.500.000 oltre IVA ed oneri connessi all’acquisizione.

€ 4.300.000
16 iuglio 2004

15 luglio 2022 con possibilita di rinnovo per un periodo di altri 9
anni, cioé fino al 15 luglio 2031 senza possibilita di recesso per i
primi 12 anni.

Supermercati PAM S.p.A,
€ 255.850 rinnovabile annuaimente al 75% dell’indice ISTAT.
7,31% rispetto al costo di acquisto.



Supermercato PAM Pordenone

Via Grigoletti 72

Localizzazione

Descrizione

Anno di costruzione
Tipologia
Consistenza

Data di acquisto
Venditore
Prezzo di acquisto

Valutazione degli esperti indipendenti
al 31.12.08

Decorrenza del contratto di locazione
Scadenza del contratto di locazione

Conduttorefi
Canone Complessivo
Rendimento lordo iniziale

L'immobile & ubicato a circa 1,5 km dal centro storico del comune
di Pordenone, nel quadrante nord ovest della citta. il contesto &
caratterizzaio da immobili a destinazione residenziale di medio
livello qualitativo, risalenti agli anni *50/'60.

La proprieta & inserita allinterno di un complesso immobiliare ad
uffici. E costituita da una piastra commerciale posta al piano
stradate, da parcheggi interrati al primo livello interrato e da posli
auto a raso di pertinenza pubblica.

Edificio di buon livello architetlonico, & caratierizzato da un
rivestimento esterno in quadroiti di maleriale fapideo e da ampie
veirate a nastro continuo.

L'accesso avviene direttamente da Via Grigoletii,
Fine anni ‘90
Supermercato

Superficie Lorda: 8.766 mg
Superficie Commerciale: 3.044 mq

16 luglio 2004
Supermercati PAM S.p.A.
€ 5.000.000 olfre IVA ed oneri connessi all'acquisizione.

€ 5.800.000
16 luglio 2004

15 luglio 2022 con possibilita di rinnovo per un periodo di altri 9
anni, cioe fino ai 15 luglio 2031 senza possibilita di recesso peri
primi 12 anni.

Supermercati PAM S.p.A.
€ 365.500 rinnovabile annualmente al 75% dell'Indice ISTAT.
7,31% rispetto al costo di acquisto.



Supermercato PAM, Strada Comunale San Marco

Perugia

Localizzazlone

Descrizione

Anno di costruzione
Tipologia
Consistenza

Data di acquisto
Venditore
Prezzo di acquisto

Valutazione degli esperti indipendenti
al 31,12.08

Decorrenza del contratto di locazione
Scadenza del contratto di locazione

Condutforeli
Canone Complessivo
Rendimento lordo iniziale

Il supermercate & ubicato in localita San Marco a circa 4 km dai
centro storico del comune di Perugia e a circa 7-8 km dall'accesso
alle principali strade e autostrade, It contesto, semiperiferico, &
prevalentemente residenziale e di recente edificazione. L'edificio &
prossimo a un comprensorio di palazzine a destinazione
residenziale.

LU'edificlo sl sviluppa su un livello fuori terra destinato
prevalentemente all'esposizione e alla vendita ed uno inferrato
adibito a locali tecnici e parcheggio privato. La struttura portante &
in cemento armato; la facciata & caratterizzata da ampie veirate
con infissi in alluminio e vetro. L'accesso alla proprietd &
direttamente su strada comunale San Marco.

2000
Supermercato

Superficie Lorda: 4.244 mq
Superficie Commerciale: 2.521 mq

16 fuglio 2004
Supermercati PAM S.p.A.
€ 4.200.000 oltre IVA ed oneri connessi all’acquisizione.

€ 4.700.000
16 luglic 2004

15 luglic 2022 con possibilitd di rinnovo per un periodo di aitri 9
anni, cloé fino al 15 luglio 2031 senza possibilita di recesso per i
primi 12 anni.

Supermercati PAM S.p.A.
€ 307.020 rinnovablle annualmente al 75% dell'lndice ISTAT.
7,31% rispetto al costo di acquisto.



Supermercato PAM Trieste

Via Lionello Stock 4

Localizzazione

Descrizione

Anno di costruzione
Tipologia
Consistenza

Data di acquisto
Venditore
Prezzo di acquisto

Valutazione degli esperti indipendenti
al 31.12.08

Decorrenza del contratto di locazione
Scadenza del contratto di locazione

Condutiore/i
Canone Complessivo
Rendimento lordo iniziale

Uimmobile & ubicato nel quartiere di Reiano, in una zona
semicentrale di Triesle, ad ovest rispetto il centro citta.
il tessuto edilizio circostanie & caratterizzato in prevalenza da
edifici residenziali a pil piani e da aftivita commerciali di vicinato al
piano sfradale.

La proprieta & Inserita in un contesto multifunzionale in cui sono
presenti spazi a destinazione commerciale, terziario e residenziale.
L'edificio & stato oggelto di recente ristrutturazione mediante un
piano di recuperc dei vecchi stabilimenti della societd di liquori
Stock. La proprieta & costlituita da una superficie commerciale
posta al piano terra con accesso diretto da Via Stock e Via delle
Ginestre.

Sono presenti inoltre del posti auto coperli destinali alla clientela.

Fine dell'800, ristrutiurato completamente nef 2000
Supermercato

Superficie Lorda: 5.414 mqg
Superficie Commerciale: 2,319 mqg

16 luglio 2004
Supermercati PAM S.p.A,
€ 4.000.000 oltre VA ed oner] connessi all’acquisizione.

€ 4.500.000
16 luglio 2004

15 luglio 2022 con possibilita di rinnovo per un periodo di altri 8
anni, cioe fino al 15 fuglio 2031 senza possibilita di recesso peri
primi 12 anni,

Supermercati PAM S.p.A.
€ 292,400 rinnovabile annualmente al 75% dell'Indice ISTAT.
7,31% rispetto al costo di acquisto.



Supermercato PAM Trieste

Via Miramare 3

Localizzazione

Descrizions

Anno di costruzione
Tipologia
Consistenza

Data di acquisto
Venditore
Prezzo di acquisto

Valutazione degli esperti indipendenti
al 31.12.08

Decorrenza del contratto di locazione
Scadenza del contratto di locazione

Conduftoreli
Canone Complessivo
Rendimento lordo Iniziale

L'immaobile & ubicato lungo Viale Miramare a poca distanza dalla
stazione ferroviaria e dallo scalo merci marittimo in prossimita di
Piazza della Liberta.

Posto in zona semi-periferica a ovest rispetto al centro della citta di
Trieste, & raggiungibile dalla tangenziale attraverso I'uscita Sistina.
il tessuto edilizio circostante & caratterizzato daila presenza di
edifici residenziali a pil piani e da attivitd commerciali di vicinato al
piano stradale.

La proprieta occupa il piano terra di un edificio a cinque piani fuori
ferra che accoglie anche uffici.

E costituita da una superficie commerciale posta al piano terra con
accesso diretio da Via Miramare.

Sono presenti inoltre dei posti auto coperli destinati alla clientela.
Anno 2000
Supermercato

Superficie Lorda: 4.848 mq
Superficie Commerciate: 2,013 mg

16 luglio 2004
Supermercati PAM S.p.A.
€ 4.100.000 oltre IVA ed oneri connessi allacquisizione.

€ 4.600.000
16 luglio 2004

15 luglio 2022 con possibilita di rinnovo per un periodo di altri 9
anni, cioé fino al 15 luglio 2031 senza possibilita di recesso per i
primi 12 anni.

Supermercali PAM S.p.A,
€ 298.710 rinnovabile annualmente al 75% dell'indice ISTAT,
7.31% rispstio al costo di acquisto.



